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‘CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

1.- CONDICIONES GENERALES.

OBJETO

El objeto del presente catalogo es la proteccion y conservacion de los bienes incluidos que
por sus valores arquitectonicos, urbanisticos, histéricos, artisticos, culturales, ambientales y
paisajisticos, sean susceptibles de ser catalogados como bienes protegidos, en arreglo a lo
dispuesto en el Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992 (Art. 93) y en los articulos 86 y 87

del Reglamento de Planeamiento, y en la Ley 2/99 de 29 de marzo de Patrimonio Historico y

Cultural de Extremadura.

El objetivo de proteccion y conservacion se instrumenta mediante la definicion de un
conjunto de condiciones de actuacion, usoy tramitacion, que con caracter complementario de las
establecidas en las Normas Subsidiarias son de aplicacion a cualquier intervencion sobre los
Bienes Catalogados de este documento, la ley de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura
otorga especial importancia al planeamiento, y en su articulo 30 establece que previamente a la
aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento habran de someterse estos ainforme de

la Direccion General de Patrimonio Cultural.

En el presente catdlogo se detallan vy localizan (Anexo II) los diferentes Yacimientos
Arqueologicos declarados en el Termino Municipal de ABADIA. La regulacion especifica para
cada una de las areas delimitadas en los planos de Clasificacién de Suelo de las presentes Normas

Subsidiarias sera recogida en la Normas Urbanisticas y en cualquier caso se es;zﬁ'gi a lp_ch puesto

en la Normativa correspondiente.
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IL-CRITERIOS PARA LA SELECCION DEL PATRIMONIO CATALOGADO.

1.- La proteccion del patrimonio de interés (edificios, elementos o espacios) se basa

fundamentalmente en el control de las obras de intervencion.
2.- Los criterios para la seleccion de este patrimonio son:
a.-Calidad Historico-Artistica.
b.-Calidad Tipologica.
c.-Traza de interés historico en la lectura del desarrollo de la ciudad.
d.-Calidad Urbana.
e.-Escasez o singularidad, en representacion de una época o estilo.
f.-Hito y calidad visual.
g.-Elemento escasamente alterado representante de un uso.

h.-Contenedor de elementos historicos, culturales o formales de

interes,

i.~-Elemento soporte de medios o circunstancias socioculturales de

interes.

j.-Estado de conservacion .
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II1.-CONDICIONES DE LAS OBRAS EN EL PATRIMONIO CATALOGADO.

A.- OBRAS DE MANTENIMIENTO.

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y su finalidad
es la de mantener el edificio o elemento correspondiente en las debidas condiciones de higiene y
ornato sin afectar a su estructura portante ni a su distribucion interior, ni alterar el resto de sus

caracteristicas formales y funcionales tales como su composicion, materiales, texturas, usos

existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las intervenciones necesarias
para el cuidado v afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reparacion de canalones y

bajantes, los revocos de la fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de

conducciones.

Si 1a obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas o materiales
distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud de licencia
vendra acompaiada de la documentacion complementaria que describa y justifique los cambios

proyectados y sus efectos sobre el elemento y su entorno, y permita la comparacion con las

soluciones originales.
B.- OBRAS DE CONSOLIDACION.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios, mantener las
condiciones de salubridad y ornato, afectando también a la estructura portante, pero sin alterar

caracteristicas formales y funcionales.
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Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las actuaciones citadas en el
epigrafe anterior que ademés, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o

sustitucion de elementos estructurales de cubierta, recalces de cimientos etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion de materiales distintos de los
originales, ya sea en la colocacion de refuerzos o en la sustitucion de elementos completos, se
aportara con documentacion complementaria la que describa y justifique la solucion proyectada en
comparacion con la de partida, que expresara suficientemente las implicaciones de funcionamiento

estructural, compositivas, estéticas, formales y funcionales de la sustitucion.

C.-OBRAS DE RECUPERACION.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus

condiciones originales.
Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas actuaciones de:

¢ Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminado los procedentes de

reformas inconvenientes.

e Consolidacién, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estructurales originales

dafiados o cambiando los que alteren las condiciones originales por otros acordes con

ellas.

e Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidlente degradacionde

By
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o Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales del elemento

catalogado.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendra ademés de la documentacion

requerida para las obras del régimen general, la precisa para cumplimentar los apartados

siguientes:

e Descripcion documental del elemento catalogado, circunstancias de su construcecion,

caracteristicas originales y evolucion.

e Descripcion fotografica del elemento catalogado, en su conjunto y de los parametros

originales que lo caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos

u otros, asi como de su relacion con el entorno.

e Levantamiento cartografico completo.

o Descripcién pormenorizada del estado de conservacion del elemento, con planos en los

que se sefialen los puntos o zonas que requieren recuperacion, consolidacion o

mantenimiento.

e Descripcion y justificacion de las técnicas que se emplearan en las distintas actuaciones,

con expresion de las implicaciones estructurales, compositivas, estéticas, formales y

funcionales de su aplicacion.
o Detalles de las partes que se restauran y de las partes proyectadas.

e Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los usuarios, -




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DE ABADIA 6

asi como de los compromisos establecidos con estos.

D.- OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO.

Son las necesarias para la adecuacion del elemento catalogado o una parte del mismo a los
usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo en todo caso las
condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su configuracion general y

estructura basica original (elementos estructurantes) y a los demas elementos significativos que lo

singularicen.

Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios de
distribucion interior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones de
estructura para soportar mayores cargas, cambios de decoracion en las partes no significativas e

incorporacion de nuevas instalaciones o mejora de las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendran acompafadas de la
documentacion complementaria descrita para las obras de recuperacion, y ademas la descripcion
y justificacion grafica y escrita de los cambios proyectados en la distribucion interior del edificio,
con expresion detallada de las partes o elementos que por ser estructurantes o significativas no

quedan afectadas por dichos cambios.
E -OBRAS DE REESTRUCTURACION.

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado o una parte del mismo a los usos
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caracteristicas originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios publicos, proximos

o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion
interior, cambios de localizacién de los elementos de comunicacion general, horizontal y vertical,
modificacién de la cota de los distintos forjados, construccion de entreplantas y sustitucion de

estructuras de cubiertas para el aprovechamiento de sus volumenes.
La documentacion relativa de este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:
e Levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual.

e Descripcion fotografica del estado actual del elemento en su conjunto, sus

partes mas significativas y su relacion con su entorno.

F.- OBRAS DE AMPLIACION.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes,
ya sea mediante el aumento de ocupacion en planta, el incremento del nimero de plantas, el
aumento de altura de las existentes o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta hasta

agotar las condiciones de edificabilidad.

Las obras de ampliacion sobre elementos catalogados vendran precedidas de la aportacion

siguiente:

o Levantamiento de planos del elemento y descripeion escrita y totografica

del estado actual. g
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precedidas de la aportacion de la documentacion complementaria alli indicada.

En el primer supuesto, salvo que la situacion sea de ruina inminente, y por ello causa de
peligro inmediato para bienes y personas. La demolicidn parcial o total vendré precedida de la

correspondiente licencia, a cuya solicitud debera acompafiarse la documentacion complementaria
siguiente:

e Declaracion de ruina con determinaciones de demolicion de las partes en que se

pretende actuar, tramitada con arreglo al procedimiento especial de ruinas en bienes

catalogados.

e Compromiso de reedificacién con arreglo a lo especificado en el epigrafe

correspondiente.

2.- Sobre bienes incluidos en proteccion de zonas urbanas.

Las obras de demolicidn sobre este tipo de bienes se regularan por el régimen general, por

lo que se veran afectados por la catalogacion solamente por lo determinado en el siguiente

epigrafe:

Compromisos de reedificacion.

=

=<t

Dado que la demolicién total o parcial de un elemento incluido en cualquiera de los tipos

de proteccion establecidos en este Catalogo, que no viniera seguida de inmediato por una accion
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de reedificacion, recuperacion o acondicionamiento del solar podria producir un impacto negativo
importante en los valores ambientales o de otro tipo que se protege, con el fin de minimizar dicho
impacto en su duracion, la concesion de la licencia de demolicion total o parcial vendra siempre

precedida de la formalizacién del compromiso de reedificacion.

Para ello, el Ayuntamiento requerira con caracter previo a la concesion de licencia de

derribo la aportacion de la documentacion siguiente:

e Proyecto Basico de la edificacion que sustituird a la que se quiere demoler. Definicion y
descripcion escrita de acabados y detalles constructivos de fachadas y cubiertas que
deberan ajustarse a la normativa general de edificacion, a la especifica ordenanza

correspondiente v a las determinadas de la declaracion de ruina.

¢ Compromiso del solicitante a efectuar las acciones de demolicion, acondicionamiento o
reedificacion en el plazo que, siendo acorde con la envergadura de dichas actuaciones,

establezca el Ayuntamiento que en ninglin caso Sera superior a un ano.

1V.- INTERVENCIONES SOBRE LO BIENES DECLARADOS DE INTERES

CULTURAL.

Las intervenciones sobre los inmuebles declarados Bien de Interés Cultural, debera ser autorizada
por la Consejeria de Cultura y Patrimonio, previamente a la concesion de licencia municipal. Las
condicionantes de los proyectos y los criterios de intervencién sobre este tipo de inmuebles se

regulan en los articulos 32 y siguientes de la Ley 2/99 de 29 de marzo rTl_e Patnmomo Historico y
iT_[-’-} ’11"\'“1l ,“_\ﬁtn fL‘."S

Cultural de Extremadura.
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V.- DEBERES DE CONSERVACION.

A.- EFECTOS DE LA CATALOGACION.

Se declara a los bienes catalogados excluidos del régimen general de renovacion urbana
del Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares (Decreto 635/1.964de 5

de marzo) y también parcialmente del Régimen General de Declaracion del Estado Ruinoso.

Se declara mediante la inclusién de este catalogo la utilidad publica de los bienes

inmuebles aqui identificados.

La catalogacion implica asimismo la inclusion de las obras de mantenimiento,
consolidacion, recuperacion, acondicionamiento y reestructuracion delos bienes aqui identificados

en los regimenes de subvenciones, exenciones fiscales etc.
B.-DEBERES DE CONSERVACION DE LOS BIENES CATALOGADOS.

Corresponde a la Administracion, debido a la existencia de razones de utilidad publica o
interés social, la tutela y vigilancia para el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios, asi
como la aportacion complementaria necesaria por encima del limite del deber de conservacion de

aquellos y la adopcion de las medidas legales precisas para garantizar la permanencia de los bienes

catalogados.
C.-CONSERVACION SUBSIDIARIA Y EXPROPIACION FORZOSA.

La declaracion de utilidad publica que la catalogacion comporta y la a;ﬂ_i_c_'af':i'c}'ﬁ a 16'51 b1enes

catalogados del articulo 36.4 de la Ley de Patrimonio Historico .Espaﬁ'q}i,' f"z‘lcu_l:t'an .a la. s

[

Administracion para acometer la expropiacion forzosa de aquellos elementos cuya permanencia




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DE ABADIA 12

garantizarse por este procedimiento. Igual tratamiento otorga el articulo 27 de la Ley del
Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura sobre el incumplimiento de los deberes de

proteccién, conservacion y mejora de los inmuebles catalogados.
D.- ESTADO RUINOSO DE LOS BIENES CATALOGADOS.

Se declarara el estado ruinoso de un bien inmueble catalogado en cualquiera de los

siguientes supuestos:

a) Situacion de ruina irrecuperable,‘ en base a la existencia de dafios que comprometan las
condiciones minimas de seguridad, no reparables técnicamente por los medios normales, que
conlleven la necesidad de sustituir elementos constructivos con misién estructural en una
proporcion superior al 50% del total de dichos elementos, y ausencia de ayudas publicas precisas
para ejecutar la diferencia entre el 50% y el total de las obras necesarias (Art. 11y siguientes ,

Real Decreto 2187/1978 sobre Disciplina Urbanistica).

b) Coste de la reparacion de los citados dafios superior al 50% del valor actual de

reposicion del inmueble y ausencia de las subvenciones publicas necesarias para cubrir la

diferencia.

La declaracion de ruina de un inmueble o elemento catalogado no implica la demolicion del
edificio; esta circunstancia la debe apreciar la Consejeria de Cultura y Patrimonio, en las

condiciones reguladas en el articulo 35 de la Ley de Patrimonio Historico y Cultural de

o

A

Extremadura.

E.- INFRACCIONES.
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conservacion de los bienes catalogados las actuaciones que, sin la correspondiente licencia
municipal, contrarias a su contenido o amparadas por licencias contrarias al ordenamiento

urbanistico contenido en estas normas, supongan un atentado a la integridad y permanencia de

dichos bienes.

Seran sujetos responsables de las infracciones contra el patrimonio catalogado los

propietarios, promotores, empresarios, facultativos y miembros de la Corporacion Municipal.

VI.- MODIFICACIONES DEL CATALOGO

El catélogo podré ser modificado durante el periodo de vigencia de las presentes Normas
para la inclusion de nuevos elementos, excluir alguno o cambiarlos de grado de proteccion dentro

de los de su tipo, cumpliendo las siguientes condiciones:

A.- AMPLIACION DEL CATALOGO.

Para la inclusion de una pieza en el Catdlogo, ya sea por iniciativa de particulares,
municipal o de otras instancias de la Administracion, debera elaborarse un informe por el
Arquitecto que designe el Ayuntamiento, que podra recabar la consulta previa de la Direccion
General de Patrimonio de la Consejeria de Culturay Patrimonio, indicando las caracteristicas del

edificio, espacio o elemento que aconsejen su proteccion, asi como el grado que deba aplicarsele y

sometiéndose a aprobacién del Pleno Municipal.

La aprobacion inicial municipal, ira seguida del correspondiente tramite de Informacion
Publica, tras el cual, y obtenido el informe de la Direccién Gral. de Patrimonio, obligado y

vinculante, se elevara a aprobacion provisional y por altimo a la definitiva de la Comision de

P e
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Se iniciara también el tramite de ampliacion del Catélogo cuando durante la actuacion
sobre un elemento catalogado en alguno de los grados de proteccion, o sobre cualquier otro tipo
de terrenos o edificios apareciesen valores ocultos que indicaran la procedencia de aplicar un
grado de proteccion superior al vigente. Para ello se suspendera el tramite de concesion de
licencia o se paralizara la obra correspondiente durante el plazo minimo necesario para obtener el

informe de la Direccion Gral. de Patrimonio.

B.- EXCLUSION DE UN BIEN INMUEBLE CATALOGADO.

Para la exclusién de un bien inmueble catalogado la solicitud ira acompanada de un
informe redactado por arquitecto o técnico competente en razon de la materia, justificativo de la

pérdida de vigencia de las razones que motivaron su inclusion.

La solicitud, una vez aprobada por el Pleno Municipal, seguira los mismos tramites

indicados para la ampliacion del Catalogo.

No se entendera en ningiin caso, motivo de exclusion de un bien catalogado su declaracion
de ruina posterior a la catalogacion, circunstancia ésta cuyo procedimiento y efectos se regulan en
el Capitulo 4: Deberes de Conservacion, de este documento. Excepto en los inmuebles
catalogados con tipo de prozeccion ambiental, donde su declaracion de ruina implicara su

exclusion.

: = v 5 . f sasbn GUEisnTg
Para la modificacion de las condiciones que atecten a un bien cata ogado;geﬁgc Jard con'
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la Direccion General de Patrimonio de la Consejeria de Cultura de la Junta de Extremadura. Este

tramite no sera necesario en los inmuebles catalogados con un tipo de proteccion ambiental.

VIL- TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION.

A.- TIPOS DE PROTECCION

Se establecen seis tipos de proteccion, atendiendo a las caracteristicas propias del elemento objeto

de proteccion:
¢ Proteccion individualizada de elementos.
e Proteccion individualizada de parcelas.
» Proteccion de zonas urbanas,
¢ Proteccion de visualizaciones.
¢ Proteccion de yacimientos arqueologicos.
e Proteccion del medio no urbano.
1.- PROTECCION DE ELEMENTOS.

La proteccion de elementos se aplica a cada uno de los elementos aislados, espacios
urbanos, edificios o agrupaciones de estos identificados como tales en el presente Catalogo. Se
estructura en tres grados de proteccion jerarquizados, que se denominan: INTEGRAL,

ESTRUCTURAL y AMBIENTAL.
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2 -PROTECCION DE PARCELAS.

Puede ser complementaria de la de elementos, afectando a las parcelas de aquellos en cuya
catalogacion asi se sefiala o pueden afectar a las parcelas que individualmente se cataloguen, y
supone la aplicacion de ciertas condiciones que protegen los valores derivados de las

caracteristicas de dichas parcelas. La proteccion se aplica en dos grados; GLOBAL Y PARCIAL.

3..PROTECCION DE ZONAS URBANAS.

La proteccion de zonas urbanas se aplica a los elementos que afecte a los ambitos inscritos en las
delimitaciones que para cada una de ellas se realiza. Al igual que para el tipo de proteccion de

elementos, se estructuran tres grados de proteccion jerarquizados; INTEGRAL,

ESTRUCTURAL y AMBIENTAL
4.-PROTECCION DE VISUALIZACIONES.

Afecta a aquellas areas en que las acciones de edificacion u otras podrian entorpecer o
degradar la recepcion o emision de vistas de interés. Toma la forma de delimitaciones y redaccion

de normativas relativas a volumen y estética de las actuaciones, de edificacion.

B.- GRADOS DE PROTECCION

1.- GRADOS DE PROTECCION DE ELEMENTOS Y ZONAS URBANAS.

TIPO L.- PROTECCION INTEGRAL

a) Bienes a los que se aplica:

o Edificios, construcciones y elementos de exceﬂé‘zonal mior arqqitectomco y
\ A

significacion cultural o ciudadana, y los equar\z:B*}eé 'p@r bl.lS vaiores a los
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monumentos declarados o incoados con arreglo a la legislacion sobre Patrimonio

Historico Espafiol.

e Espacios publicos que constituyen ambitos urbanos de excepcional valor
significativo por su configuracion, calidad del conjunto de la edificacion y

tradicion.

o Elementos significativos de valor de la escena urbana, tales como pavimentos,

mobiliario, etc.
b) Determinaciones:

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta en valor
del edificio, elemento, espacio o agrupacion catalogado dotandosele excepcionalmente deluso o

usos, que siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales, garanticen mejor su

permanencia.

En consecuencia se permiten solamente con caracter general sobre los bienes asi
catalogados las obras cuyo fin sea la restauracion que pueden ser, de entre las tipificadas con
anterioridad en el Capitulo 111, de este documento: las de mantenimiento, de consolidacion y
recuperacion, con prohibicion expresa de las demas. En todo caso las aportaciones sucesivas de

restauracién deberan diferenciarse o documentarse, a efectos de investigacion, de la obra original.

Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los particulares y empresas

concesionarias de servicios relativasa la fijacion de elementos extrafios a la natl..ilgzlaleza del propio
Rl PR Sariee '.'--'::'='|-~,'~z-*.!..-}
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toldos, etc. Los elementos de sefializacion de las actividades que el elemento albergue , y los de
alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren necesarios, se disefiaran

expresamente dentro del espiritu de respeto al elemento catalogado, a su caracter y a su entorno.

Se permitirdn excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamiento si la
permanencia del edificio implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo
exigiera en cuyo caso la concesion de licencia ir4 precedida del informe favorable de la Direccion

Gral. de Patrimonio de la Junta de Extremadura.

Se consideraran excepcionales , asimismo, en los bienes catalogados con este grado de
proteccion, aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas para este grado,
impliquen la utilizacion de materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a cambios

de formas, colores o texturas, excepcionalidad que implicara la necesidad de informe favorable de

la Direccion Gral. de Patrimonio.

TIPO2.- PROTECCION ESTRUCTURAL.

a) Bienes los que se aplica:

Aquellos edificios, elementos y agrupaciones que por su valor historico o artistico 0 su

calidad arquitectonica, constructiva o tipologica se singularizan dentro del municipio.

b) Determinaciones:

LLas obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado de proteccion
seran las tendentes a su conservacion mejorando su condiciones de habitabilidad o uso,

manteniendo su configuracion estructural, su envolvente exterior y sus elementos si gnificativos.

Por ello se permiten, con caracter general, de entre las obra tipificadas en e_l-:GaQ};i_t_u]q 0 e
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de este documento, ademas de las autorizadas para el grado anterior, las obras de

acondicionamiento.

Se consideran excepcionales en los bienes catalogados con este grado de proteccion las
actuaciones que dentro de las permitidas impliquen la utilizacion de materiales o técnicas distintas
de las originales que den lugar a cambios deforma, color o textura y que afecten a la envolvente
exterior o a los elementos estructurales y significativos de, excepcionalidad que daré lugar al

tramite de informe favorable de la Direccion Gral. de Patrimonio de la Junta de Extremadura.

Se prohibira expresamente la fijacion de elementos superpuestos, sefializaciones, tendidos
aéreos de redes de servicios urbanos. El disefio de las muestras publicitarias y de los elementos de
alumbrado publico guardara el mismo respeto al caracter del elemento catalogado y a su entorno

que los exigidos para el Grado 1: Proteccion Integral.

TIPO 3.- PROTECCION AMBIENTAL.

a) Bienes a los que se aplica:

o Edificios que aislados o en conjunta conforman tramos o areas de calidad, en buen 0

regular estado de conservacion, aan cuando individualmente no presenten notables valores

arquitectonicos.

o Edificios que situados en areas de calidad media o escasa, incluso presentando mal

estado de conservacion, retinen constantes tipologicas interesantefs

aprobs

e Espacios urbanos de calidad destacada.
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b) Determinaciones:

Las obras que se efectien en los edificios, elementos o conjuntos afectados de este grado
de proteccion tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los

valores ambientales y tipologicos que poseen.

Sobre los bienes inmuebles catalogados con proteccion ambiental que contengan en la
ficha correspondiente el Grado Al se permitiran, de entre las actuaciones tipificadas en el
Capitulo IIL, las enumeradas para los tipos anteriores (Integral y Estructural) las obras de
reestructuracion e incluso su demolicion total o parcial, si bien, previamente a la autorizacion de
su derribo, se deberan cumplir las condiciones especificadas en Capitulo III punto G-

Compromisos de reedificacion, y el edificio que sustituira al demolido, recuperara esencialmente

los valores protegibles del edificio original.

Asimismo se permitiran sobre bienes con determinacion Al las obras de ampliacion que

retunan todas y cada una de la condiciones siguientes:
e No implicar aumento de altura del bien catalogado.

e No implicar aumento de ocupacion en planta cuyos efectos sean visibles desde la via

publica.

e No existir determinaciones de proteccion de la parcela contraria a la ampliacion

solicitada.

¢ La ordenanza de la zona en que se halla el elemento, concede al(%elﬁcredlﬁcab@@z

Ll b \;}-,\:u.-_'
Ll b - :
necesaria para permitir la ampliacion solicitada. IMmaao ef Seciedrio;

Se autorizaran asimismo, las propuestas de actuacion que por imperativo de la
L s o =4 .
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reestructuracion o acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los nuevos usos propuestos o
por aplicacién necesaria de técnicas o materiales distintos de los originales, no den lugar a
modificaciones en su envolvente exterior visible desde espacios publicos proximos o lejanos que,

sin pérdida de los valores ambientales y tipologicos.

En relacion a la fijacion de elementos superpuestos, se repite para este grado la
prohibicién relativa a tendidos aéreos que se aplica a los dos tipos anteriores y en cuanto a
senalizacion, publicidad y alumbrado el disefio debe orientarse al mantenimiento de los valores

propios de este tipo de proteccion.
2.- GRADO DE PROTECCION DE PARCELAS.

GRADO 1: Proteccion Global

a) Bienes a los que se aplica

Parcelas que pueden considerarse bienes catalogables por contener valores intrinsecos
relativos a la calidad de los cerramientos, del arbolado, de la jardineria, del amueblamiento o

elementos auxiliares del jardin o por constituir unidad inseparable con el elemento o edificio que

albergan.
b) Determinaciones.

Sobre las parcelas catalogadas con este grado de proteccion se permitiran solamente la

actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad, de los valores que contienen, y a la
o presenie ©

restauracion de aquellos que s

integral de elementos.

TS

En consecuencia se prohiben expresamente las actuaciones de sgggeggciér}g}r las que
g Al

L
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supongan aumento de volumen o de ocupacion, y sobre los cerramientos, elementos auxiliares,
mobiliario, arbolado y demés vegetacion significativa que contengan se permiten solamente las
labores de mantenimiento, consolidacién y recuperacion con las mismas excepcionalidades y

determinaciones complementarias relativas a fijacion de elementos extranos que para la citada

proteccion integral de elementos.

Grado 2: Proteccion Parcial.

a) Bienes a los que se aplica.

Parcelas que contienen alguno o algunos de los valores expresados para el grado anterior.

b) Determinaciones.

La catalogacion de una parcela bajo este grado de proteccion vendra acompaiada de la

indicacion en la ficha correspondiente con las determinaciones de P1 a P10 de las partes o

aspectos a que dicha proteccion debe aplicarse, entre los que pueden encontrarse los siguientes,

entre otros:
P1.- Configuracion espacial, superficie, forma, situacion.
P2.- Organizacion en planta.
P3 .- Volumenes, cuantia y organizacion.

P4 - Cerramientos en su totalidad. Pyl

P5 - Partes sefialadas de cerramientos. L

P6 - Elementos auxiliares.
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P7.- Amueblamiento.

P8.- Arbolado.

P9.-Otra vegetacion.

P10.- Otras partes sefialadas.

Sobre las partes o aspectos afectados por la proteccion se permitiran solamente las
actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad y de sus valores, y a la restauracion

de aquellos que se hubieran degradado.

Se prohiben expresamente para las parcelas con este grado de proteccion, las siguientes

actuaciones:

o Segregacion de la parcela catalogada si la proteccion espacial es del grado P1.

o Las que supongan aumento de ocupacion en planta o cambios de distribucion y

organizacion si la proteccion es del grado P2.
e Las que impliquen aumento de volumen si es del grado P4.

e Las determinaciones de P4 a P10, delimitan componentes de la parcela afectados de

proteccion, sobre los que solamente se permitiran las actuaciones de mantenimiento,

consolidacion y recuperacion.
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3.- GRADOS DE PROTECCION DE VISUALIZACIONES

a) Bienes a los que se aplica:

Se trata de aquellas areas que en distintos puntos del término municipal se convierten en
hitos o areas emisores y receptores de las vistas que se protegen. Estan convenientemente situadas

en la correspondiente documentacion grafica.

b) Determinaciones:

Las zonas sujetas a este tipo de proteccion se convierten en zonas controladas y se
limitaran en general todas las actuaciones (urbanizacién, extracciones, rellenos, vertidos, talas,
etc.) que pudieran modificar de forma inconveniente el medio que se debe controlar para la
proteccion de las visualizaciones sefialadas. En cuanto a normativas edificatorias se atendra a los

especificado para cada categoria de Suelo, contenido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

VIIL- LISTADO DE CATALOGO

Los edificios y elementos incluidos en este catalogo, son los que a continuacion se detallan:
. PALACIO Y JARDINES DEL DUQUE DE ALBA.
2. PORTADA RENACENTISTA
3. IGLESIA- CONVENTO DE LA BIENPARADA.

4. CASA CONSISTORIAL, 5|y
5. PUENTE SOBRE EL RIO AMBROZ. bl
6. IGLESIA DE SANTO DOMINGO DE GUZMAN. en st

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS:

1.”EL CONVENTO”(ROmano-Visigodo—medieval—Modeli'-nﬁj.._Maten’ales
romanos sobre las ruinas de un complejo conventual de época Medieval-Moderna. La
presencia de algunos materiales de época romana, permiten suponer Su-fufidacion sobre un
asentamiento romano previo.(Elemento catalogado num. 3).
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2. % RIBERA DEL AMBROZ”. Fragmentos constructivos y ceramicos romanos. En
el recorrido del gaseoducto entre la carretera de Abadia y el curso del Ambroz, se han podido
determinar la presencia de algunos materiales en superficie, entre los que cabe sefialar algunos
fragmentos latericios de época romana. La superficie aproximada en superficie es de 150m eje
N-S y 120m eje E-W. No se aprecian restos de estructuras ni formaciones tumulares. El
laboreo agricola explica un potente arrasamiento superficial.

3. “LOS PALACIOS”(Romano, Villa). Posibles vestigios de un asentamiento rural
romano ubicado bajo el actual palacio. Se observan en los jardines fragmentos de tégulas,

ceramica comun, piedras de molino, etc. A estos restos hay que afadir otros llevados hasta alli
y que posiblemente procedan de Caparra. -

4. “ESTELA FUNERARIA” (Romano). Empotrada en un muro de un convento
abandonado a la entrada de Abadia. Sirve de dintel de una puerta. Lugar concreto de
procedencia desconocido. De granito.

5. “CAMINO AL CASERIO DEHESA DE ABADIA” (Indeterminado,
vertedero). En la zona mas proxima a la conduccion en el cruce con el camino que conduce a
la finca “ Caserio de la Dehesa” se observan algunos materiales de época romana. Estos
aparecen diseminados a ambos lados del camino, siguiendo una banda de aproximadamente
120m en eje E-W. Lo escaso de los restos y la concentracion a ambos lados del camino,

permiten suponer que los materiales puedan proceder de otra zona, y que acompafien como
material de relleno al propio camino.

6. “FORNACINOS”(Romano, Fortificacion). Fortificacion de origen romano. Solo
quedan algunos cimientos. Cerca de Abadia, en el camino que va a Montemayor.

7 «pERIMETRO DEL CASCO URBANO”(Romano, indeterminado). Materiales
en superficie.

El

]
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IX.- PLANO DE SITUACION DE LOS EDIFICIOS
CATALOGADOS

En el documento gréfico que se detalla en el anexo I, se encuentran situados elementos

y zonas urbanas recogidas en el presente catalogo que estan ubicados dentro del nucleo

urbano de la Villa de Abadia.

X.- PLANO DE SITUACION DE YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS

En el documento grafico que se detalla en el anexo II, se encuentran situados los
yacimientos arqueologicos declarados que se recogen en el presente catalogo y que estan

ubicados dentro del término municipal de Abadia, incluidos en esta area todos los elementos

catalogados.

Las zonas de proteccion que para cada uno de estos yacimientos se han delimitado
viene recogidas en ¢l plano de clasificacion de suelo correspondiente dentro del Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion por Yacimientos Arqueologicos, y cuya regulacion
especifica viene recogida en el documento de Normas Urbanisticas de las presentes Normas

Subsidiarias (Arts. 9.5.1.y9.5.2).

X1.-FICHAS DE EDIFICIOS Y BIENES CATALOGADOS.

En el anexo 111 se detallan todos los elementos y zonas urbanas catalogados,
detallando en una ficha para cada uno de ellos los siguientes aspectos: Denominacion,
niimero de catalogo, direccion, época de construccion, uso (histérico y actual), estado de
conservacion, valores por los que se protegen, tipo y grado de proteccion segin se especifica
en el presente catélogo, algunas actuaciones propuestas para su mejora o conservacion,

fotografia y algunas observaciones a propdsito de su catalogacion.
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ANEXO I.-

PLANO DE SITUACION DE LOS BIENES
CATALOGADOS.
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ANEXO II.-

PLANO DE SITUACION DE LOS YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS

pressnie  documanto

aarobado pre -
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ANEXO III.-

FICHAS DE EDIFICIOS Y BIENES CATALOGADOS




DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO INUM. DE CATALOGO]

[ PALACIO Y JARDINES DEL DUQUE DE ALBA | [ 1]

DIRECCION: AFUERAS DE LA POBLACION

DESCRIPCION: CASA SENORIAL Y RESTOS DE JARDIN RENACENTISTA.
EPOCA HISTORICA: S. XVI

USO HISTORICO: CASA DE CAMPO O DE PLACER DEL DUQUE DE ALBA.
USO ACTUAL: MANSION RURAL.

ESTADO DE CONSERVACION: REGULAR. RUINA EN LOS JARDINES
VALORES PROTEGIBLES: VALOR ARTISTICO, HISTORICO Y CULTURAL.

TIPO DE PROTECCION: INTEGRAL (MONUMENTO NACIONAL DESDE 1831)
GRADO DE PROTECCION:

ACTUACIONES PROPUESTAS: TODAS LAS ENCAMINADAS A SU CONSERVACION Y PUESTA EN
VALOR.

OBSERVACIONES: Auténtico hito cultural e histérico, dentro del patrimonio
extremeno, llegé a ser un centro cultural de primer orden al estilo de los grandes
mecenazgos de la ltalia renacentista. Desgraciadamente hoy dia poco se conservade
sus legendarios jardines, patios y fuentes, que fueron llaﬁpfadgs en su época
“sotofermoso”. N BS oy




DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO

| PORTADA RENACENTISTA

INUM. DE CATALOGO]

[ 2]

DIRECCION: CERCANA AL PALACIO DE LOS DUQUES DE ALBA
DESCRIPCION: PORTADA MONUMENTAL, CON ARCO

EPOCA HISTOR!CA S. XVII.
USO HISTORICO: PORTADA DE ACGESO.

DE SILLERIA Y ESCUDO LABRADO.

USO ACTUAL: NINGUNO.
ESTADO DE CONSERVACION: MALO (RUINA)

VALORES PROTEGIBLES: VALOR HISTORICO Y ARTISTICO

TIPO DE PROTECCION.'INTEGRAL
GRADO DE PROTECCION:

ACTUACIONES PROPUESTAS: DEBERA FORMAR PA

CONSERVACION DEL ENTORNO DEL PALACIO.

RTE DE CUALQUIER ACTUACION DE

OBSERVACIONES:

Este elemento forma parte del conjunto monumental, del jardin renacentista de Abadia
(monumento nacional), aunque algo separado del resto, probablemente debia ser una

entrada a las huertas anexas al palacio .




DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO INUM. DE CATALOGO)]

| IGLESIA-CONVENTO DE LA BIENPARADA ] ]3]

DIRECCION: CARRETERA A LA GRANJA

DESCRIPCION: ANTIGUO CONJUNTO CONVENTUAL FRANCISCANO.
EPOCA HISTORICA: S XVI-XVII .

USO HISTORICO: CONVENTO.

USO ACTUAL: ESTABLO.

ESTADO DE CONSERVACION: MALO (RUINA)

VALORES PROTEGIBLES: VALOR PATRIMONIAL Y ARTIS ITICO
TIPO DE PROTECCION: INTEGRAL

GRADO DE PROTECCION:

ACTUACIONES PROPUESTAS: CUALQUIERA ENCAMINADA A FRENAR EL DETERIORO
PROGRESIVO Y SU RECUPERACION..

OBSERVACIONES:

Hermoso ejemplo de arquitectura eclesiastica, renacentista y barroca, su estado aconseja unamr‘gplq%
intervencion antes de que su estado sea irreparable. 4 prosents




DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO INUM. DE CATALOGO]

[CASA CONSISTOM |

DIRECCION: PLAZA DE ESPANA N° 3

DESCRIPCION: EDIFICIO REPRESENTATIVO, DE DOS PLANTAS Y TORREON.
EPOCAHISTORICA: S. XIX .

USO HISTORICO: CASA CONSISTORIAL.

USO ACTUAL: CASA CONSISTORIAL.

ESTADO DE CONSERVACION: BUENA

VALORES PROTEGIBLES: VALOR CONSTRUCTIVO, TIPOLOGICO.

TIPO DE PROTECCION: AMBIENTAL

GRADO DE PROTECCION: A1

ACTUACIONES PROPUESTAS: REPINTADO DE FACHADA Y ARREGLO DE CUBIERTAS

ORBRSERVACIONES: Edificio emblematico y caracteristico, dentro de un parque
inmobiliario carente de identidad.




DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO INUM. DE CATALOGO]

| PUENTE SOBRE EL RIO AMBROZ i [ 5

DIRECCION: JUNTO A LA PISCINA NATURAL

DESCRIPCION: PUENTE DE PIEDRA DE UN SOLO VANO.

EPOCA HISTORICA: MEDIEVAL . '

USO HISTORICO: PUENTE.

USO ACTUAL: PUENTE.

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO

VALORES PROTEGIBLES: VALOR CON STRUCTIVO, TIPOLOGICO.
TIPO DE PROTECCION: INTEGRAL

GRADO DE PROTECCION:

ACTUACIONES PROPUESTAS: LIMPIEZA DEL CAUCE DEL RIO.

OBSERVACIONES: Hermoso sjemplar de obra civil sobre el cauce dEH rio Ambroz, en
el que destaca su Unico arco de silleria de granito. El




DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO [NUM. DE CATALOGO)]

| IGLESIA PARROQUIAL DE SANTO DOMINGO DE GUZMAN | E

DIRECCION: BORDE OESTE DEL CASCO URBANO.

DESCRIPCION: SENCILLA IGLESIA DE UNA NAVE, CON ATRIO LATERAL Y CAMPANARIO DE
PIEDRA.

EPOCA HISTORICA: S XV-XVIII .

USO HISTORICO: IGLESIA.

USO ACTUAL: IGLESIA.

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO

VALORES PROTEGIBLES: ARTISTICO, ARQUITECTONICO.
TIPO DE PROTECCION: INTEGRAL

GRADO DE PROTECCION:

ACTUACIONES PROPUESTAS: ELIMINACION DE BARANDILLAS Y TELAS METALICAS DEL
CAMPANARIO.

OBSERVACIONES: Dentro del rico patrimonio religioso-cultural con que cuenta
Abadia, es su ejemplo mas modesto, aunque resulta interesante el campanario
adosado al templo con una escalera exterior, o el atrio lateral de piedra.




